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1 VORBEMERKUNGEN

Der Mietspiegel der Stadt Lage 2026 wurde im Auftrag der Stadt Lage, Fachbereich
Bildung, Jugend und Soziales, durch FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH
(im Folgenden FUB), Hamburg, erstellt.

Der Mietspiegel Lage 2026 ist, wie sein Vorganger, ein nach anerkannten wissen-
schaftlichen Methoden erstellter ,qualifizierter Mietspiegel gemanl § 558d BGB.

Nach der Mietrechtsreform 2022 sind qualifizierte Mietspiegel im Abstand von zwei Jah-
ren der Marktentwicklung anzupassen und alle vier Jahre neu zu erstellen. Die rechtliche
Grundlage ist in § 558d Abs. 2 BGB begriindet.

Die Anpassung — in der Praxis meist als Fortschreibung bezeichnet — des qualifizier-
ten Mietspiegels Lage beruht auf der Entwicklung des ,Preisindex fir die Lebenshal-
tung aller privaten Haushalte in Deutschland”, welcher als Verbraucherpreisindex ftir
Deutschland (VPI) vom Statistischen Bundesamt verdffentlicht wird. Dieses Verfahren
ist eines der beiden vorgegebenen Verfahren der Fortschreibung (vgl. § 558d Abs.2
BGB) und findet sich auch in der Mietspiegelverordnung (MsV) in § 22 wieder.

Der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Index wird seit 2003 als Verbraucher-
preisindex fur Deutschland (VPI) veroffentlicht. Dieser Index spiegelt die Preisentwick-
lung eines sogenannten Warenkorbes mit unterschiedlichen Gutergruppen wider und
bertcksichtigt dabei nicht nur die Entwicklung der Wohnkosten. Ausgangspunkt des
Warenkorbs sind samtliche Waren und Dienstleistungen, die aktuell von den Konsu-
menten am haufigsten gekauft werden; hierunter fallen auch die Heiz- und Energie-
kosten.

Das Institut FUB flihrte die statistische Auswertung und die fachliche Beratung durch.

Der Mietspiegel 2026 fur nicht preisgebundenen Wohnraum in der Stadt Lage
wurde von den Verbanden des Arbeitskreises Mietspiegel in der internen Sit-
zung vom 25. November 2025 anerkannt.

Der Mietspiegel wird am 1. Juni 2026 veroffentlicht und hat eine Laufzeit von zwei
Jahren.
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Der qualifizierte Mietspiegel der Stadt Lage 2026 stellt eine Ubersicht der in Lage am
1. September 2025 gezahlten Mieten fur nicht preisgebundenen Wohnraum vergleich-
barer Art, GrolRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlie3lich der energeti-
schen Ausstattung und Beschaffenheit dar. Die im Mietspiegel ausgewiesenen Mieten
werden kurz ,ortsubliche Vergleichsmieten® genannt.

Ein Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien bei bestehenden Mietverhaltnissen
die Moglichkeit, in eigener Verantwortung die ortsiibliche Vergleichsmiete nach § 558
BGB zu ermitteln, ohne selbst Vergleichsobjekte benennen oder erhebliche Kosten
und Zeit fur Gutachten aufwenden zu missen. Die Mieter kdnnen anhand des Miet-
spiegels unproblematisch prifen, ob ein Mietanderungsbegehren des Vermieters ge-
rechtfertigt ist.

Fur einen qualifizierten Mietspiegel spricht, dass dieser durch die breite Informations-
basis den értlichen Mietwohnungsmarkt im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften ab-
bildet. Liegt ein qualifizierter Mietspiegel vor, so l6st dies besondere Rechtsfolgen aus:

= Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel Angaben fur eine Wohnung, so hat der Ver-
mieter diese Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er die Mietdnderung auf ein
anderes Begrindungsmittel stiitzt (§ 558 a Abs. 3 BGB; Mitteilungspflicht).

= |n einem gerichtlichen Verfahren wird widerlegbar vermutet, dass die im qualifi-
Zierten Mietspiegel ausgewiesenen Entgelte die ortstibliche Vergleichsmiete wie-
dergeben (8§ 558 d Abs. 3 BGB; Vermutungswirkung).

Dieser Methodenbericht entspricht der vom Gesetzgeber geforderten Dokumentati-
onspflicht fur qualifizierte Mietspiegel. Er enthélt die Erlauterung und Darstellung der
Arbeitsschritte und -ergebnisse, die fir die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels
der Stadt Lage 2026 angewendet wurden.
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2 DEFINITION DES BERUCKSICHTIGTEN
WOHNUNGSBESTANDES

Im qualifizierten Mietspiegel der Stadt Lage 2026 wird nicht der gesamte Wohnungs-
markt der Stadt Lage abgebildet. Vom Gesetzgeber wurden im Birgerlichen Gesetz-
buch (BGB) bereits Vorgaben fur den relevanten Wohnungsbestand festgelegt. Da-
neben werden Empfehlungen bzw. Ausschlusskriterien zum mietspiegelrelevanten
Bestand in der Broschire ,Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln® des Bundesin-
stituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR; 4. aktualisierte Auflage 2024) de-
tailliert dargelegt. Weiterhin kénnen sich unter Berlicksichtigung besonderer, 6rtlicher
Gegebenheiten weitere Einschrankungen ergeben.

Ein Mietspiegel kann fir das Gebiet einer Gemeinde, fur die Gebiete mehrerer Ge-
meinden oder fur Teile von Gemeinden erstellt werden. Die Erstellung eines Mietspie-
gels fur Teile von Gemeinden kann sinnvoll sein, wenn sehr landlich oder gewerblich
gepragte Teilorte zum Gemeindegebiet gehoéren, die bei Mietspiegelerstellung nicht
bertcksichtigt werden sollen.

Bei der Erstellung eines Mietspiegels sollten grundsétzlich nur Wohnungen zugrunde
gelegt werden, die sich in dem Gebiet befinden, fir das der Mietspiegel erstellt wird.

Der qualifizierte Mietspiegel der Stadt Lage gilt fir das gesamte Stadtgebiet der
der Stadt Lage.

Bei der Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete durfen nach § 558 Abs. 2 BGB
nur diejenigen Wohnungen beriicksichtigt werden, bei denen die Miete in den letzten
sechs Jahren neu vereinbart (Neuvertragsmieten) oder, von Veréanderungen der Be-
triebskosten nach § 560 BGB abgesehen, geandert worden ist (geénderte Bestands-
mieten).

MalRgeblich fiir die Erstellung des Mietspiegels sind Mieten, die an einem konkreten,
vom Mietspiegelersteller festgelegten Stichtag, dem Stichtag der Datenerhebung, be-
zahlt werden.

Die Sechsjahresfrist bezieht sich auf diesen Stichtag. Die erhobenen Wohnungsdaten
im qualifizierten Mietspiegel der Stadt Lage 2024 beziehen sich auf den Stichtag 1.
September 2023, also sind diejenigen Wohnungen beriicksichtigt worden, deren
Miete in dem Zeitraum vom Oktober 2017 bis zum September 2023 neu vereinbart
oder verandert wurden.
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Bei der Erstellung eines Mietspiegels darf gemafl BGB Wohnraum nicht beriicksichtigt
werden, bei dem die Miethéhe durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer For-
derzusage festgelegt worden ist. Unter einer Festlegung in diesem Sinn sind nur Falle
zu verstehen, in denen die Mieththe unmittelbar festgelegt wurde, nicht hingegen
Falle, in denen sich aus Regelungen zur Miete allenfalls mittelbare Auswirkungen auf
die Hohe der Miete ergeben.

Ist eine geférderte Wohnung vor dem Stichtag der Datenerhebung aus der Mietpreis-
bindung gefallen, so kommt es fur die Berlcksichtigung in der Mietspiegelerstellung
darauf an, ob nach Fortfall der Preisbindung ein neuer Mietvertrag geschlossen wurde
oder eine Mietanderung stattgefunden hat. Wurde weder ein neuer Mietvertrag ge-
schlossen, noch die Miete innerhalb der Sechsjahresfrist geandert, darf die Wohnung
bei der Mietspiegelerstellung nicht bertcksichtigt werden. Es reicht auch nicht aus,
wenn die Mdglichkeit, die Miete zu erhdhen, zwar bestanden hat, jedoch nicht genutzt
worden ist.

Wohnungen, bei denen Férderungen ohne Mietbegrenzung gewdahrt wurden und die
Auswirkungen auf die Miete allenfalls mittelbar sind, sind dagegen im Mietspiegel zu
bertcksichtigen. Dies ist der Fall, wenn aufgrund von Férderungen Kirzungsbetrage
nach § 558 Abs. 5 oder § 559a BGB zu berticksichtigen sind. Hierzu z&hlen insbeson-
dere Wohnungen, bei denen ausschlie3lich zinsverbilligte Darlehen im Rahmen von
KfW Forderprogrammen vergeben worden sind.

Bei der Erstellung eines Mietspiegels sind solche Wohnungen nicht zu berlcksichti-
gen, auf die das gesetzliche Mieterh6hungsverfahren bis zur ortstiblichen Vergleichs-
miete nach § 558 ff. BGB, dem Hauptanwendungsfeld von Mietspiegeln, nicht an-
wendbar ist.

Hierbei handelt es sich um

= Wohnungen, die nicht vermietet sind, z. B. von Eigentiimerin oder Eigentimer
selbst genutzte oder leerstehende Wohnungen,

= Wohnungen, die teilweise zu Geschéaftszwecken genutzt werden (Praxis- und Bu-
rordaume, hausliche ,Arbeitszimmer” gehdren nicht dazu),

= Wohnraum, der zum vortibergehenden Gebrauch vermietet ist, z. B. Ferien- oder
Monteurwohnungen (8 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB),

= Wohnraum, der Teil der von der Vermieterin oder von dem Vermieter selbst be-
wohnten Wohnung ist und den die vermietende Person tberwiegend mit Einrich-
tungsgegenstanden auszustatten hat, sofern der Wohnraum der Mieterin oder
dem Mieter nicht zum dauernden Gebrauch mit seiner Familie oder mit Personen
Uberlassen ist, mit denen er einen auf Dauer angelegten gemeinsamen Haushalt
fuhrt (8 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB),
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=  Wohnraum, den eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein aner-
kannter Trager der Wohlfahrtspflege angemietet hat, um ihn Personen mit drin-
gendem Wohnungsbedarf zu Uberlassen, wenn sie den Mieter bei Vertrags-
schluss auf die Zweckbestimmung des Wohnraums und die Ausnahme von be-
stimmten, in § 549 Abs. 2 genannten Vorschriften des BGB hingewiesen hat
(8 549 Abs.2 Nr. 3 BGB),

=  Wohnraum in Studierenden- oder Jugendwohnheimen (§ 549 Abs. 3 BGB)

Wohnraum, der zwar nicht vom Anwendungsbereich des Mieterh6hungsverfahrens
nach 88 558 ff. BGB ausgenommen ist, bei dem die Vertragsgestaltung jedoch vom
Ublichen abweicht und deshalb keinen geeigneten VergleichsmaRstab fiir einen Miet-
spiegel darstellt, sollte fur die Erstellung eines Mietspiegels nicht herangezogen wer-
den.

Bei den mietspiegelrelevanten Wohnungen gibt es eine Reihe von Mietvertragsver-
haltnissen, die sich durch wohnungs- oder vertragsbezogene Merkmale deutlich von
der Ublichen Wohnnutzung unterscheiden. Solche Wohnungen kdénnen zwar grund-
satzlich bei der Datenermittiung erhoben werden. Der Mietspiegelersteller sollte aber
anhand der Bedeutung solcher Wohnungen fur den ortlichen Wohnungsmarkt ent-
scheiden, ob diese in die Auswertung aufgenommen werden sollen.

Vor dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten wurden durch Festlegung des Ar-
beitskreises folgende Wohnungen nicht im qualifizierten Mietspiegel der Stadt Lage
berucksichtigt:

= Neubauwohnungen, die seit dem 1. September 2023 bezugsfertig geworden
sind,

= Wohnungen mit WC auf3erhalb der Wohnung,

= Wohnungen auf3erhalb der angegebenen WohnflachengréRen (s. Tab. 1),

= Wohnraum, der verbilligt oder kostenlos tberlassen wird; Mietverhéltnis mit Son-
derkonditionen, z. B. Dienst- oder Werkwohnung, deren Mietvertrag/Miethéhe an
ein Beschéaftigungsverhaltnis gebunden ist, oder Wohnungen, die Freunden oder
Verwandten gehoren,

= Untermietverhéltnisse fur Teile der Wohnung,

=  Mehrere Mietverhéltnisse mit verschiedenen Personen in einer Wohnung (Wohn-
gemeinschatft),

= Wohnungen ohne Kiiche (fehlende Kichenanschliisse),
= Wohnungen ohne eigenen Eingang (nicht abgeschlossene Wohnungen),

= Moblierte Wohnungen (Einbauschranke und Einbaukiiche zahlen nicht als Méb-
lierung),

=  Wohnungen im ,Betreuten Wohnen®,
= Wohnungen in Senioren(pflege)-, Obdachlosen- oder sonstigen Heimen
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3 INDEXFORTSCHREIBUNG

Die Fortschreibung der Richtwerte mit Hilfe eines Indexes im Sinne des BGB bedeu-
tet, dass keine Neuerhebung von Mieten stattfindet. Die Grundlage fur die neuen Miet-
werte sind die im Rahmen einer Ersterhebung abgeleiteten Mieten, welche mittels
eines Indexes fortgeschrieben werden.

Berechnung

Auf Grundlage der vorliegenden Indexwerte erfolgt die Fortschreibung der Nettokalt-
mieten aus dem letzten qualifizierten Mietspiegel (2024). Dabei erfolgt die Fortschrei-
bung nach der folgenden Formel:

Indexverénderung in Prozent = ((neuer Indexwert * 100) / alter Indexwert -100) / 100

Der Stichtag des letzten qualifizierten Mietspiegels war der 1. September 2023. Daher
wurde fir die Fortschreibung der am 1. September 2025 geltende Index herangezo-
gen, also der Indexwert September 2025.

Tab. 3.1 Entwicklung des Verbraucherpreisindex fiir Deutschland (Basis 2020 = 100)

September September Verinderun Multiplikations-
2023 2025 g faktor
Verbraucherpreisindex 1178 1226 407 % 1,04075
gesamt

Quelle: Statistisches Bundesamt und Berechnung FUB IGES

Berechnung der Basiswerte 2026 auf Basis des Verbraucherpreisindex — VPI:

((122,6 * 100) / 117,8 — 100) / 100 = 4,07 %

Die im qualifizierten Mietspiegel der Stadt Lage 2024 geltenden Basismieten differen-
ziert nach der Wohnungsgro3e werden demnach mit 1,04075 multipliziert, um die fort-
geschriebenen Basismieten zu erhalten.

Fortschreibung der Mietspiegeltabelle

Unter Berlcksichtigung der Veranderungsrate wurden die Mietspiegeltabelle fortge-
schrieben.
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Tab. 3.2 Mietspiegeltabelle der Stadt Lage 2026 —monatliche Nettokaltmiete in €/m? Wohnflache

Wohnungsgrofe 20 bis unter 40 bis unter 60 bis unter 80 m? und

40 m2 60 m? 80 m? mehr

gzzjaalrgl{sklasse ! 2 3 4

vor 1049 A 6,67 6,56 6,33 5,99
5,32-8,28 522 -8,14 5,04 -7,85 4,78 - 7,44

1049-1960 5 6,69 6,57 6,34 6,01
5,64 -7,63 5,55-7,49 5,35-7,22 5,07 - 6,85

19611977 c 6,32 6,21 5,98 5,68
5,27 -7,42 517 -7,29 4,99 -7,03 4,74 - 6,66

1976-1994 0 5,97 5,87 5,66 537
453 -717 4,44 -7,05 4,29 - 6,80 4,06 - 6,44

19952002 E 6,48 6,37 6,14 5,83
5,21-7,65 512-7,51 4,93 -7,24 4,68 - 6,87

20032010 . 6,56 6,44 6,21 5,89
553 -7,67 5,42 -7,54 5,23 -7,26 4,96 - 6,89

2011812023 G 9,30 9,14 8,82 8,36
7,62-11,09 7,48 -10,90 7,21-10,50 6,85 - 9,96

Erlauterungen:

= Monatliche Nettokaltmiete in €/m? Wohnflache

=  Mietkennwert: arithmetisches Mittel

= Spanne: unterer und oberer Wert der 2/3-Spanne

= blaue Felder = mit bedingter Aussagekraft (weniger als 30 Félle)
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Orientierungshilfe zur Spannen-
einordnung

Im Mietspiegel Lage 2026 wird neben der Mietspiegeltabelle auch eine Orientierungs-
hilfe zur Spanneneinordnung ausgewiesen. Die Orientierungshilfe gehort nicht zum
qualifizierten Teil des Mietspiegels der Stadt Lage.

Die im Mietspiegel ausgewiesenen Mietpreisspannen sind erforderlich, weil Wohnun-
gen Uber die in der Tabelle ausgewiesenen Merkmale Alter, Groe, Lage und Aus-
stattung hinaus weitere Unterschiede aufweisen kdnnen. In der weit Gberwiegenden
Zahl der Falle kdnnen die besonderen Nach- und Vorteile einer Wohnung im Rahmen
der Spannen des Mietspiegels berlcksichtigt werden. Im Ausnahmefall kann die orts-
Ubliche Vergleichsmiete, z. B. beim Zusammentreffen einer Vielzahl von wohnwerter-
héhenden oder von wohnwertmindernden Merkmalen sowie unter Beriicksichtigung
der Wohnlage, auch auRRerhalb der in der Mietspiegeltabelle ausgewiesenen Miet-
spanne liegen.

Méngel bei der Standardausstattung kénnen durch zusatzliche Ausstattungen ausge-
glichen werden. Die Miethéhe kann zudem von weiteren Merkmalen abhangig sein,
die in der Tabelle nicht ausgewiesen sind. Die in der Mietspiegelbroschiire ausgewie-
sene Orientierungshilfe zur Spannenneinordnung soll die Einordnung der Wohnung in
die ausgewiesene Mietpreisspanne erleichtern.

Im Mietspiegel Lage 2026 wird die 2/3-Spanne ausgewiesen. Innerhalb dieser Spanne
finden wohnwerterhfhende und wohnwertmindernde Merkmale Berucksichtigung.

Die Orientierungshilfe gliedert sich im Mietspiegel Lage 2026 in die funf Merkmalgrup-
pen:

= Bad/WC
= Kiche
=  Wohnung

=  Gebaude/Wohnumfeld

= Energetische Gebaudequalitat

Innerhalb der finf Merkmalsgruppen werden Ausstattungsmerkmalen der Wohnung
bzw. des Gebaudes beispielhaft aufgezahlt. Neben den in der Orientierungshilfe auf-
gefuihrten Merkmalen gibt es weitere wohnwertmindernde und wohnwerterhfhende
Ausstattungsmerkmale.

Uberwiegen die positiven oder negativen Merkmale zahlenmé&Rig innerhalb einer
Gruppe, ist ein Zu- oder Abschlag gerechtfertigt. Innerhalb einer einzelnen Merkmal-
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gruppe kann es im Ergebnis also zu einem Zuschlag oder zu einem Abschlag kom-
men. Lediglich wenn sich die Anzahl der Merkmale innerhalb einer Gruppe ausgleicht,
gibt es weder Zu- noch Abschlag.

Fur jede Merkmalgruppe wird ein Prozentsatz ausgewiesen, der vom Arbeitskreis
Mietspiegel festgelegt und beschlossen wurde. Der genannte Prozentsatz ist der An-
teil am Unterschiedsbetrag zwischen dem Mittelwert und dem Spannenoberwert oder
Spannenunterwert. Die Ergebnisse der funf Merkmalgruppen werden gegeneinander
aufgerechnet.

Merkmalgruppe 1: Bad/WC 15%
Merkmalgruppe 2: Kiiche 15 %
Merkmalgruppe 3: Wohnung 15 %
Merkmalgruppe 4: Gebaude/Wohnumfeld 15 %
Merkmalgruppe 5: Energetische Gebaudequalitat 40 %

Die Wohnlage wird in der Merkmalgruppe 4: Gebaude und Wohnumfeld berlcksich-
tigt. Hierbei wurden vom Arbeitskreis Mietspiegel entsprechende Definitionen festge-
legt.

Kriterien sind die Nahe von Industrieanlagen, starke Larm- oder Geruchsbelastigung,
geringer Lichteinfall, schlechte Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, unglinstige
Einkaufsmdoglichkeiten, wenig Frei- oder Griinflachen in der Nahe der Wohnung.

Hier liegen die meisten Wohnungen im Stadtgebiet ohne besondere Vor- und Nach-
teile. Die Wohnlagen sind meistens dicht bebaut und weisen keine hohen Beeintrach-
tigungen durch Larm und Geruch auf. Bei starkem Verkehrsaufkommen missen ge-
nugend Freirdume vorhanden sein, um diese Nachteile auszugleichen.

Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, auch mit gréf3eren Wohnob-
jekten, Baumpflanzungen an StraRen oder in Vorgarten. Anliegerverkehr, verkehrs-
beruhigte Zonen, gute Einkaufsmoglichkeiten. Keine Einrichtungen, die das Wohnen
beeintrachtigen, mit guter Anbindung ans 6ffentliche Verkehrsnetz.

Aufgelockerte Bebauung, Uberwiegend Familienheime, ruhige Wohngegend und in
Kurparknahe. Durchgriinung des Wohngebietes, mit guter Anbindung an das 6ffentli-
che Verkehrsnetz.
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Nachfolgend ist die Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung des Mietspiegels Lage
2024 entsprechend der Broschire aufgefiihrt.

Tab. 3.3 Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung im Mietspiegel Lage 2026

wohnwertmindernd (-)

wohnwerterh6hend (+)

Merkmalgruppe 1:

Bad/WC (+- 15 %)

Kein Handwaschbecken o | Badewanne und Dusche vorhanden o
Keine Badewanne und keine Dusche o | WC vom Bad getrennt o
Keine Warmwasserbereitung o | Doppelhandwaschbecken o
Keine Entliiftung o | Zweiter Waschtisch o
Nicht beheizbar o |Zweites WC o
SONSHgES ....ocvcvecieciie, o | Sonstiges .....ccocvveriiieiiiiciennn, o
Merkmalgruppe 2: Kiiche (+/- 15 %)

Nicht beheizbar o | Besondere Ausstattung o
Kein Spiilbecken o (z.B. Kuhlschrank, Geschirrsptlmaschine)
PVC-Fufbodenbelag o

Keine Warmwasserbereitung o

Keine Entliftung o

SONSHGES ... o | Sonstiges .....ccooveernirinneinen o
Qualifizierter Mietspiegel der Stadt Lage 2026 — Methodenbericht 10
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wohnwertmindernd (-)

wohnwerterhohend (+)

Merkmalgruppe 3: Wohn- und Schlafraume (+/- 15 %)

Kein nutzbarer Balkon

Aufwéndige Decken- und Wandverkleidung

o]
Keine Stellplatzméglichkeit flir eine Wasch- GrolRer, gerdumiger Balkon, Loggia, Ter- o
maschine innerhalb/aufierhalb der Woh- rasse oder Wintergarten (Nutzflache > 7 m?,
nung vorhanden Tiefe > 1,50 m)
Kein Abstellraum in der Wohnung oder kein Einbauschréanke o
Mieterkeller oder -boden (sofern sie nicht Abstellraume ersetzen)
Schlechter Schnitt Hochwertiger Bodenbelag o
(z.B. mehr als ein gefangenes Zimmer) (z.B. Teppichboden, Parkett, Dielen)
Keller- oder Souterrainwohnung
Einzelne Raume nicht beheizbar
SONSHgES ...vcvvecrei e, Sonstiges .....cvvveveveiicieieiin, o
Merkmalgruppe 4: Wohnanlage / Wohnumfeld (+/- 15 %)
Einfache Wohnlage Gute oder sehr gute Wohnlage o
(siehe Erlauterung in Kapitel 7) (siehe Erlduterung in Kapitel 7)
Beeintrachtigung durch Gerdusche und/oder Einzelgarage/Tiefgarage/Stellplatz o
Geriiche (Gewerbe)
Starke Renovierungsbediirftigkeit des Trep- Barrierearme Haus- und Wohnungsgestal- o
penhauses tung (mind. stufenloser Zugang zum Haus
und der Wohnung sowie bodentiefe Dusche)
Fahrstuhl (bei Gebauden bis zu o
5 Geschossen)
SONSHGES ...ocveveceiee SONSHGES ..o, o
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wohnwertmindernd (-)

wohnwerterhéhend (+)

Merkmalgruppe 5: Energetische Gebaudequalitét (+/- 40 %)

Unzureichende Warmeddmmung oder Heiz-
anlage mit unguinstigem Wirkungsgrad
(Einbau/Installation vor 1988)

Nach dem 1. Januar 2002 nachtréglich am
Gebaude durchgeflihrte, den jeweils entspre-
chenden gesetzlichen Regelungen der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV):

Dammung aller AuBenwénde

o]
Dammung des Daches oder der obersten o
Geschossdecke
Déammung der Kellerdecke o
Austausch des Warmeerzeugers o
(z.B. Heizkessel, Gastherme, Fernwarmean-
schluss)
Erneuerung/Modernisierung aller Fenster o
Erneuerung/ Modernisierung Strom-, Hei- o
zungs-,
Gas- und/oder Wasserleitungen

SONSHGES ...ocveveceiee SONSHGES ...ovveeeeere o
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