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Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitra-
gen in der Stadt Lage
vom 16. November 2001

Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuchs (BauGB)
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998
I S. 137) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14,
Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in den
jeweils glltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lage in
der Sitzung am 15. November 2001 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wands flir ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt Er-
schlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs (88 127 ff.) sowie nach Malgabe dieser Sat-
zung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur

1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen,
Wege und Plétze, ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in sonsti-
gen Sondergebieten nach den 88 7 - 9 und 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), an denen ei-
ne Bebauung zul&ssig ist,

a) bei beidseitiger Anbaubarkeit bis zu einer
Breite von 14 m,

b) bei einseitiger Anbaubarkeit bis zu einer Brei-
te von 8 m,

2. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen,
Wege und Pl&tze in Kern-, Gewerbe- und Indust-
riegebieten sowie in sonstigen Sondergebieten
nach den 88 7 - 9 und 11 BauNVO, wenn eine
bauliche oder gewerbliche Nutzung
a) beidseitig zuldssig ist, bis zu einer Breite von

18 m,
b) einseitig zul&ssig ist, bis zu einer Breite von
13 m,

3. die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen

Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren

Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.

FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m,

die Sammelstralien bis zu einer Breite von 18 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne
von Ziffer 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1, 2
und 4 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlos-
senen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplat-
zen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne
von Ziffer 1 - 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m,

A

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1 - 4
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen
Grundstticke,

7. Immissionsschutzanlagen geméR § 10 dieser Sat-

zung.

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wende-
hammer, so vergroRern sich die in Absatz 1 Ziffer 1, 2
und 4 genannten Mafe im Bereich des Wendehammers
um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche
Hdchstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage die
groBte Breite.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnitts-
breiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8§ 2)
wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

84

Anteil der Stadt am beitragsféhigen
ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand tréagt die Stadt 10 vom Hundert.

85

Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach den 88 2 und 3 ermittelte ErschlieBungs-
aufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) auf
die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) im
Verhdltnis der Grundstucksflachen zueinander verteilt,
wobei die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke
nach Maf und Art bericksichtigt wird.

(2) Als Grundsticksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungs-
plans die gesamte Fldche unter der Voraussetzung,
dass der Bebauungsplan eine bauliche, gewerbli-
che oder vergleichbare Nutzung festsetzt,

2. wenn ein rechtsgiltiger oder ein in der Aufstel-
lung befindlicher Bebauungsplan, der den Verfah-
rensstand im Sinne des § 33 BauGB (Planreife) er-
reicht hat, nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht erhalt
a) bei Grundstiicken, die an die ErschlieSungsan-

lage angrenzen, die Flache zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstiicke mit der
ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 40 m (parallel) dazu verlaufenden Linie.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemanRi-
ge Verbindung zur ErschlieBungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unberiicksichtigt.

b) bei Grundstiicken, die nicht oder nur (iber eine
Zufahrt an die Erschliefungsanlage angrenzen,
die Grundstlcksflache zwischen der der Er-
schlieBungsanlage am néchsten zugewandten
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Grundstlicksseite und einer im Abstand von 40
m (parallel) dazu verlaufenden Linie.
Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die in Zif-
fer 2 a) und b) genannten Absténde, so verschiebt
sich die Linie (parallel) bis zur hinteren Grenze
der tatsachlichen Nutzung.
(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grund-
stiicksflaiche mit einem Vomhundertsatz vervielfaltigt,
der

bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v.H.
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 130 v.H.
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.

bei vier- und fiinfgeschossiger
Bebaubarkeit 160 v.H.

bei sechs- und mehrgeschossiger
Bebaubarkeit 170 v.H.

bei Grundsticken, die in einer
der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden konnen (z.B.

Dauerkleingérten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen) 50 v.H.
betragt.

(4) Als zuldssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im
Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine groRere Zahl der
Vollgeschosse zugelassen, geduldet oder vorhanden, so
ist diese zugrunde zu legen. Die Zahl der Vollgeschosse
wird im dbrigen durch die Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) bestimmt.

Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Bau-
massenzahlen aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf
die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

(5) Grundstucke gelten als eingeschossig bebaubar,
wenn auf ihnen nur Garagen oder Stellplatze gebaut wer-
den diirfen.

Gewerblich nutzbare Grundstiicke, auf denen keine Be-
bauung zuldssig ist, werden als zweigeschossig bebauba-
re Grundstiicke angesetzt, womit auch die Nutzungsart
beriicksichtigt ist.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein
rechtsgliltiger oder in der Aufstellung befindlicher Be-
bauungsplan, der den Verfahrensstand im Sinne des 8§ 33
BauGB (Planreife) erreicht hat, weder die Zahl der Voll-
geschosse noch Grundflachen- und Baumassenzahl fest-
setzt, ist
a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tat-

sachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die
Zahl der auf den Grundstiicken der néheren Umge-
bung tberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse mafigebend.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art
der Nutzung werden die in Abs. 3 genannten Vomhun-
dertsatze um 30 Prozentpunkte erhéht
a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetz-

ten Kern-, Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Son-

dergebieten nach den 88 7 - 9 und 11 BauNVO,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festset-
zung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den

unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden

oder zuléssig ist,

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchsta-
ben a) und b) bezeichneten Gebiete, die ausschliel3-
lich oder uberwiegend gewerblich bzw. industriell
oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Biro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebdu-
den) genutzt werden.

Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von selbstandigen

Griinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziffer 6 b).

(8) Die fiir Grundstticke innerhalb eines rechtsguiltigen
Bebauungsplans getroffenen Regelungen des Absatzes 2
Ziffer 1 und der Absétze 3, 4, 5 und 7 gelten entspre-
chend, wenn sich ein Bebauungsplan in der Aufstellung
befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33
BauGB (Planreife) erlangt hat. Wird ein rechtsgiltiger
Bebauungsplan geandert und hat die Anderung Planreife
erlangt, so werden die Festsetzungen der Anderung bei
der Verteilung des umlagefahigen Aufwands zugrunde
gelegt.

§6
Grundstuicke an mehreren Erschliefungsanlagen

(1) Fir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere
gleichartige voll in der Baulast der Stadt stehende Er-
schlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziffer 1 - 6
erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5
Abs. 2 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwands
fur jede Erschliefungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundstiucke in Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und sonstigen Sondergebieten nach den 88 7 - 9
und 11 der BauNVO sowie fir Grundstiicke in
anderen Gebieten, wenn sie ausschlieBlich oder
tiberwiegend gewerblich bzw. industriell oder in
gleichartiger Weise im Sinne von § 5 Abs. 7 ge-
nutzt werden,

b) wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fir eine Er-
schlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

c) soweit die ErmaRigung dazu flhren wirde, dass
sich der Beitrag fir die anderen (nicht mehrfach
erschlossenen) Grundstiicke im Abrechnungsge-
biet um mehr als 50 v.H. erhoht.

87
Kostenspaltung

(1) Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge
kann der Erschlieungsbeitrag selbstédndig erhoben wer-
den fur
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Gehwege (zusammen oder einzeln),
die Radwege,
die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstéandigen Griinanlagen,
die Mischflachen,
die Entwasserungseinrichtungen,
die Beleuchtungseinrichtungen,
die unselbstandigen Immissionsschutzanlagen,

POOVONOTREWNE

el

sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
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Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche FI&-
chen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien Funkti-
onen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
Erschlieungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funkti-
onstrennung verzichten.

(2) Die Anwendung der Kostenspaltung wird im Ein-
zelfall vom Rat der Stadt beschlossen.

(3) Die Absitze 1 und 2 finden sinngemal Anwen-
dung, wenn ErschlieBungsanlagen in Abschnitten oder als
Einheit (§ 130 Abs. 2 BauGB) hergestellt werden.

§8

Merkmale der endgultigen Herstellung der
ErschlieSungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstraen und
selbstandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn
a) die Stadt Eigentimerin der Flachen ist und
b) sie lber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuch-

tungseinrichtungen verfugen.

Die flachenméRigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschlie-
Bungsanlage sind endgliltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege sowie unselbstandi-

ge und selbstandige Parkflachen eine Befestigung mit

einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen

Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige Grlinanlagen gdrtnerisch gestaltet
sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemal Buchstabe b) gestaltet sind.

(2) Selbstédndige Griinanlagen sind endgltig herge-
stellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen
und gértnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall durch Satzung die Her-
stellungsmerkmale abweichend von den vorstehenden
Bestimmungen festlegen.

89
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Merkmale der endgdiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des umlagefahigen Erschliefungs-
aufwands von Anlagen zum Schutz von Baugebieten ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fiir Grundstticke, fiir die eine Beitrags-
pflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstan-
den ist, geméaR § 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB Vorausleis-
tungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie-
Rungsbeitrags erheben.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

Der ErschlieBungsbeitrag kann gema § 133 Abs. 3
Satz 5 BauGB abgelést werden. Der Ablésungsbetrag
bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach
MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungs-
beitrags.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntma-
chung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrégen in der Stadt Lage vom 04. August
1988 auBer Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen
Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht ist,
gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmun-
gen, die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht
gegolten haben.

Lage, den 16. November 2001

Stadt Lage
Der Biirgermeister
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